Znalecky posudek €. 3797

odhad obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 216/1 v rodinném domu €.p. 216 na pozemku parc. €. st.
392 vcetné pozemku v obci Moravskd Trebova, katastralni uzemi BorSov u Moravské Ttebové,
okres Svitavy
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Podle stavu ke dni 24.8.2010 posudek vypracoval:

Ing. Pavel Sapovalov

Kozlany 406

331 44 Kozlany

tel.: +420 602 117 658, +420 373 396 638
e-mail: pavel@sapovalov.cz

Posudek obsahuje 7 stran textu vcetné titulniho listu. Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Kozlanech, 26.8.2010



A. Nalez

1. Znaleckyv ukol

Znalecky posudek - odhad obvyklé ceny bytové jednotky €. 216/1 v rodinném domu €.p. 216 na
pozemku parc. €. st. 392 vcetné pozemku v obci Moravskd Tiebova, katastralni izemi BorSov u
Moravské Tiebové, okres Svitavy. Vzhledem k tomu, Ze jednd o bytovou jednotku v rodinném
dome¢, ocenuji bytovou jednotku jako podil na rodinném domu.

2. Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: bytova jednotka ¢. 216/1
Borsov 216
571 01 Moravska Trebova

Region: Pardubicky
Okres: Svitavy
Katastralni izemi: BorSov u Moravské Tiebové

3. Prohlidka a zaméi'eni nemovitosti:
Prohlidka a zamétfeni nemovitosti bylo provedeno dne 24.8.2010 za pfitomnosti pani Dagmar
Jurackové.

4. Podklady pro vypracovani posudku:

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 664 a 485 pro obec Moravskd Tiebova, katastralni uzemi
BorSov u Moravské Tiebové, ze dne 18.8.2010

- snimek z mapy katastru nemovitosti

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje:

Oceniované nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 664 a 485 pro obec Moravska Tiebova, katastralni
uzemi BorSov u Moravské Tieboveé, u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovisté Svitavy.

6. Dokumentace a skute¢nost:
Pti zpracovani posudku nebyla znalci k dispozici Zzddna dokumentace. Ocenéni je provedeno podle
skutecnosti a vymeér zjiSténych pii mistnim Setieni.

7. Celkovy popis nemovitosti:

Ocenované nemovitosti se nachazeji v ¢asti obce BorSov, na jejim jihozdpadnim okraji. Jedna se o
typovy fadovy rodinny dim krajovy. Jeden funkéni celek tvoii rodinny dim &.p. 216 na pozemku
parc. €. st. 392 a pozemek parc. €. st. 392. Diim je napojen na vetejny rozvod elektrického proudu a
na vetejny vodovod, splaskové vody jsou svedeny do kanalizace. Ptistup je po zpevnéné mistni
komunikaci.

8. Obsah posudku:

a) Ocenéni porovnavacim zpiisobem
a;) Rodinny diim ¢.p. 216

b) Pozemky
b;) Pozemek




9. Popis objektia a pozemKkii:

a) Ocenéni porovnavacim zpiisobem

a;) Rodinny diim &.p. 216

Typovy fadovy rodinny ditm montovany z panelii na bazi dievni hmoty. Dim ma zdény suterén a
dvé nadzemni podlazi, bez ucelového vyuziti podkrovi. V suterénu se nachdzi garaz, kotelna,
uhelna, sklepy, chodba a schodisté, v 1.N.P. se nachdzi oceniovana bytova jednotka s piedsini,
obyvacim pokojem, détskym pokojem, loznici, koupelnou a WC, z obyvaciho pokoje je piistupny
balkon. Ve 2.N.P. je totoZzna bytova jednotka. Dim je postaven z panelil na bazi dievni hmoty,
sttecha je sedlovad. Byl postaven pied cca 40-ti lety. V oceflovaném byté jsou plastova okna.
Opotiebeni odpovida staii.

b) Pozemky

b1) Pozemek
Jedna se o pozemek zastavény rodinnym domem ¢.p. 216.

B. Posudek

Vvméry, hodnoceni a ocenéni objektu:

Administrativni cena (vyhlaska 460/2009 Sb.)

a) Porovnavaci hodnota

a;) Rodinny dim &.p. 216 - § 26a

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Rodinny dim
Poloha objektu: Pardubicky kraj - nad 10 000 do 50 000 obyvatel
Stari stavby: 40 rokt

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 20a): 2 976,- K&m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi:

suterén: 6,60 * 11,40 = 75,24 m?
I.N.P.: 6,60 * 11,40 = 75,24 m*
2N.P.: 6,60 * 11,40 = 75,24 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
suterén: 75,24 m* 2,60 m
I.N.P.: 75,24 m* 2,65 m

2N.P.: 75,24 m? 2,65m



Obestavény prostor:

spodni stavba: 6,60 * 11,40 * 2,60 = 195,62 m®
vrchni stavba: 6,60 * 11,40 * 5,30 = 398,77 m’
zastfeSeni: 6,60 * 11,40 * 3,00/2 = 112,86 m’

Obestavény prostor — celkem: = 707,25 m’

PodlazZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1="75,24 m*

Zastavéna plocha vSech podlazi: ZP =22572 m*

Podlaznost ZP/ZP1 = 3,00

Vypocet indexu cenového porovnani:

Index vybaveni:

Nazev znaku ¢. V;
1. Druh stavby - Dvojdomek, dim fadovy 11 -0,01
2. Provedeni obvodovych stén - Typ 4 - Dfevostavby (novostavby) a stavby v 0,04

zateplené
3. Tloustka obvod. stén - mén¢ jak 45 cm I -0,02
4. Podlaznost - Hodnota vétsi nez 2 | 0,00
5. Napojeni na vefejné sité (pfipojky) - Pfipojka elektro, voda a I 0,00
odkanalizovani RD do zumpy nebo septiku
6. Zptsob vytapéni stavby - Ustfedni, etdzové, dalkové I 0,00
7. Z4Kl. piislusenstvi v RD - Uplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - Bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Gpravy - Minimalniho rozsahu I -0,03
10. Vedlejsi stavby tvorici piislusenstvi k RD - Bez vedlejsich staveb nebo 11 0,00
jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - Bez pozemku (nebo pouze zast. I -0,01
stavbou) nebo do 300 m2
12. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 111 0,00
13. Stavebné - technicky stav - Stavba v dobrém stavu s pravidelnou tdrzbou I 1,05
Koeficient pro stati 40 let: 0,80
12
Index vybaveni Iy = (1 + z Vi) * Viz *0,80=0,815
i=1
Index polohy:

Nazev znaku ¢. P;
1. Vyznam obce - bez vétsiho vyznamu I 0,00
2. Utady v obci - obecni ufad, popi. méstsky uiad se stavebnim titadem nebo I 0,02

banka nebo policie nebo posta
3. Poloha nemovitosti v obci - okrajova tizemi obce 11 -0,01
4. Okolni zastavba a Zivotni prostiedi - prevazujici objekty pro bydleni I 0,00
5. Obchod, sluzby, kultura v okoli nemovitosti - zakladni sit’ obchodi a II 0,00
sluzeb, pohostinské a popiipad¢ kulturni zafizeni
6. Skolstvi a sport v okoli nemovitosti - zadna zakladni $kola ani sportovni I -0,04
zatizeni
7. Zdravotnické zafizeni v okoli nemovitosti - zddné zdravotnické zafizeni | -0,05
8. Vefejna doprava - zastavka hromadné dopravy od 500 do 1000 m s 11 -0,03

maximalné ¢tyfmi pravidelnymi dennimi spoji



9. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli 11 0,00
10. Nezaméstnanost v obci a okoli - odpovida priméru v kraji 11 0,00
11. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu I 0,00
12. Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivi II 0,00
12
Index polohy Ip = (1 + 2 P;) = 0,890
i=1
Index trhu s nemovitostmi:
Nazev znaku ¢. T;
1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je nizsi nez I -0,05
nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) I 0,00
I -0,03

3. Vliv pravnich vztahil na prodejnost - negativni
3

Index trhu It = (1 + 2. T;) = 0,920
i=1

Celkovy index I =1Iy * Iy * I+ = 0,815 * 0,890 * 0,920 = 0,667

Ocenéni:

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * 1=2 976,- K&m’® * 0,667 =1 984,99 K&/m®

Cena zjisténa porovnavacim zptisobem
CP=ZCU * OP = 1 984,99 K¢&/m’ * 707,25 m’ = 1 403 884,18 K¢
Cena stanovena porovnavacim zptisobem

Uprava ceny vlastnickym podilem: *

1403 884,18 K¢

1 403 884,18 K¢

4525 /10000

Rodinny diim ¢&.p. 216 - zjiSténa cena

635 257,59 K&

Rekapitulace ocenéni objektiul véetné opotiebeni

a) Rodinny dim ¢.p. 216

635 260,- K¢

Cena objektu ¢ini celkem

635 260,- K¢




-6 -

Administrativni cena (vyhlaska 460/2009 Sb.)

a) Pozemky

a1) Pozemek -§27-8 32

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2:

Nazev Parcelni Cislo Vymeéra Jedn. cena Cena
[m?] [K&/m?] [K¢&]

zastavéna plocha a nadvofti st. 392 82,00 109,35 8 966,70
Soucet 8 966,70
Uprava ceny — pfiloha &. 21:

1.2. vyhodnost polohy z hlediska tcelu uziti stavby -30 %
Uprava ceny celkem -30% - 2 690,01
Mezisoucet 6 276,69

2.3. neni-li v misté moznost napojeni na vetejnou -7 %

kanalizaci
Uprava ceny celkem T% - 439,37
Mezisoucet 5 837,32
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti): 1,1060
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): 2,1730
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 - celkem 14 029,05

Pozemek - zjisténa cena

Rekapitulace ocenéni pozemku

a) Pozemek

= 14 029,05 K¢

= 14 030,- K¢

Cena pozemki ¢ini celkem

14 030,- K¢




C. Rekapitulace

Podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se majetek ocetiuje obvyklou cenou, pokud
tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi
cena, kterd by byla dosaZzena pfi prodeji stejné¢ho, popiipadé obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napfiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota piikladand majetku
vyplyvajici z osobniho vztahu k nému. Obvykla cena se obvykle zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté¢ a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od statisticky vyznamného souboru dostatecné
porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouzit nahradni metodiku. Pro tento pfipad ocenéni byl pouzit
porovnavaci zplisob ocenéni v souladu s § 2 odst. 3 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a
v souladu s § 4 odst. 1) zdkona ¢. 151/1997 Sb., podle vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb. a vyhléasky ¢.
460/2009 Sb.. Takto zjisténa hodnota po zaokrouhleni podle ndzoru znalce odpovida cené obvyklé.
Tato hodnota je v relaci s cenami domt nabizenych na www.reality.cz a na www.sreality.cz.

Administrativni cena:

Administrativni cena objektl: 635 260,- K¢
Administrativni cena pozemk: 14 030,- K¢
Administrativni cena celkem: 649 290,- K¢
Obvykla cena:
500 000,- K¢

slovy: Sestsetpadesattisic K¢
V Kozlanech, 26.8.2010

Ing. Pavel Sapovalov

Kozlany 406

331 44 Kozlany

tel.: +420 602 117 658, +420 373 396 638
e-mail: pavel@sapovalov.cz

D. Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
4.5.1993 pod ¢.j.Spr. 2670/93 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3797 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu ndklada uctuji dokladem €. FV-63/2010.



